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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA
C. 2AIRA ANAIS SERRANO RUIZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA
“EL ARRENDADOR” Y POR LA OTRA PARTE EL COLEGIO DE BACHILLERES DEL
ESTADO DE QUINTANA ROO, REPRESENTADO POR SU DIRECTOR GENERAL Y
REPRESENTANTE LEGAL EL M.T.E. ISAIAS RODRIGUEZ GONZALEZ, A QUIEN EN
LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO”, DE CONFORMIDAD A
LO ESTIPULADO EN LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
1.- De “El Arrendador”.

1.1.-  Ser de nacionalidad Mexicana, originaria de esta ciudad de Chetumal, Estado de
Quintana Roo, mayor de edad, con Clave Unica de Registro de Poblacion
SERZ970117MQRRZR00, con la capacidad para contratar y obligarse en los términos del
presente contrato, con domicilio el ubicado en calle 75 por 54 y 56 nimero 646, colonia
Leona Vicario, C.P. 77210, ciudad Felipe Carrillo Puerto, Municipio de Felipe Carrillo
Puerto, Estado de Quintana Roo, misma que se acredita con la credencial para votar con
clave de elector numero SRRZZR97011723M500, expedida por el Instituto Federal
Electoral.

1.2.- Que es propietaria legitima del bien inmueble objeto del presente contrato, ubicado
en la avenida Benito Juarez Lote 008, Manzana 0053, Zona 002, Num. 901, esquina con
calle 81, en la localidad de Felipe Carrillo Puerto, Municipio de Felipe Carrillo Puerto,
Estado de Quintana Roo; conforme se acredita con la Escritura Publica nimero 854

(ocho mil quinientos cuarenta y nueve), de fecha once de septiembre del afio dos mil
dieciocho, Volumen Vigésimo Septimo, Tomo “D’, a fojas 282-AA, pasa ante la fe del
Licenciado Enrique Arambula Ardmbula, Notario Publico de la Notaria nimero treinta y
uno, con circunscripcién Territorial en los Municipios de Felipe Carrillo Puerto y José
Maria Morelos, del Estado de Quintana Roo. Mismo instrumento que se adjunta al
presente y el croquis del bien inmueble que forman parte del presente contrato de
arrendamiento.

1.3.- Que tiene como Registro Federal de Contribuyentes el SERZ970117TZ0, lo cual
[ se acredita con el acuse de movimiento de actualizacién de situacién fiscal, emitido por la
Sqaretaria de Hacienda y Crédito Publico a través de la Secretaria de la Administracib%
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4. Que reconoce los requerimientos de El Arrendatarlo, que ha celebrado platicas
Con el mismo y estd de acuerdo en arendarle el Inmueble descrito &N el apartado de
Declaraciones numeral 1.2 del presente contrato, para que sea utilizado como oficinas.

2. De “El Arrendatario”.

2.1. Que es un organismo piblico descentralizado del Gobierno del Estado de Quintana
Roo, con personalidad juridica y patrimonio propio, creado mediante Decreto numero 05,
emitido por la Honorable II Legislatura Constitucional del Estado de Quintana Roo, el dia
veintisiete de agosto de mil novecientos ochenta, publicado en el Periédico Oficial del
Gobiemo del Estado, en fecha treinta de agosto del mismo afio, modificado, adicionado ¥
derogado mediante el decreto nimero 04, publicado en el mismo medio oficial en fecha

quince de mayo del afio dos mil dos.

¢ 2.2. Que en términos del articulo 2 de su decreto de creacion, tiene por objeto impartir e
impulsar la educacién correspondiente al nivel medio superior, mediante las modalidades,
escolarizada, abierta y a distancia para lo cual debera establecer, promover, organizar,
administrar y sostener planteles, centros y modulos en los lugares del estado que se

considere conveniente.

2.3. Para el cumplimiento de su objeto tiene la facultad de planear, programar, organizar,
ejecutar y evaluar sus actividades académicas, de docencia, investigacién, difusion y \
extensién de la cultura, actividades administrativas y técnicas inherentes a las anteriores;
celebrar toda clase de actos juridicos, contratos o convenios que permitan el

cumplimiento de sus fines.

24. El M.T.E. Isaias Rodriguez Gonzalez, en su calidad de Director General y
Representante Legal de "El Arrendatario”, cuenta con las facultades suficientes para
suscribir este contrato, de acuerdo a lo establecido en los articulos 13 y 14, fracciones Xy

Xl del decreto de creacién y modificatorio del Colegio de Bachilleres del Estado d%
Quintana Roo.
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2.8. Que para los fines y efectos legales del presente contrato sefiala como domicilio

legal, el ubicado en avenida héroes, numero treclentos diez, colonia Adolfo Lopez Mateos,
cbdigo postal 77000 en Chetumal, Quintana Roo.

3.- Ambas partes declaran.

3.1. Que se réconocen mutuamente la personalidad con Ia que comparecen a celebrar el
Presente contrato de aendamiento, para todos los efectos legales a que haya lugar.

3.2. Que no tienen objecién alguna para celebrar este contrato, y que no existe error 0
dolo, por lo que en consecuencia expresan su total consentimiento para la celebracién de
éste, y el cual Queda sujeto a lo estipulado en las siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- E| objeto del presente contrato consiste en que “El Arrendador” otorga a favor
de “El Arrendatario”, el uso y disfrute del bien inmueble y edificios, ubicado en la
avenida Benito Juarez Lote 008, Manzana 0053, Zona 002, Nim. 801, esquina con calle

81, en la localidad de Felipe Carrillo Puerto, Municipio de Felipe Carrillo Puerto, Estado de
Quintana Roo, con las medidas y colindancias siguientes:

Norte: 50.50 m. Con lote 010;

Sur: 50.04m. Con calle 81:

Este: 25.00m. Con lote 016

Oeste: 25.30m. Con avenida Benito Juarez.
Superficie de: 1,263.00m?

Segunda.- “El Arrendador” da en arrendamiento el inmueble y edificios referido en la
clausula que antecede en las condiciones de funcionamiento, obligandose a la seguridad,
limpieza y mantenimiento del mismo conforme a las obligaciones de este establecidas en
el articulo 2687 del Cédigo Civil del Estado de Quintana Roo.

Tercera.- La duraci6n del presente contrato tendra una vigencia a partir del primero de

marzo del 2019, concluyendo el treinta y uno de diciembre del 2019. El cual podré@

darse por terminada en forma anticipada en los términos que se estipulan en la cliusula
décima del presente instrumento.
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Cuarta.- E| inmueble amendados serd destinado Unica y exclusivamente
oficinas de “El Arrendatario”, para tal efecto ambas partes estén plenamente de acuerdo
en que se podré realizar subdivisiones del inmueble objeto del presente contrato
mediante estructuras y materiales que pueden ser ensamblados, instalados sin
directamente con las estructuras del inmueble, y al termino del presente con
Arrendatario” debera y tendrd derecho a retirar dichas estructuras y materiales sin que
haya ningtn impedimento por parte de “El Arrendador”, ya que en caso de que haya
algin impedimento de parte de “El Arrendador” respecto a que se fretiren dichas
estructuras, materiales o bienes, “El Arrendador” debera en ese caso cubrir4 el valor de
las mismas a “El Arrendatario”. Ambas partes acuerdan que en el momento en qué “El
Arrendatario” deje de usar el inmueble objeto del presente contrato, en razén de que ya
no lo continuara rentando y se retiren las estructuras y/o materiales que se mencionan en
el parrafo que antecede, en dicho momento “El Arrendatario” resanara las partes del
edificio donde se hayan ocasionado orificios o huecos 0 espacios que deban ser
resanados a efecto de dejar el inmueble en condiciones de que se vuelva a usar
satisfactoriamente, sin que ello implique la reparacion de espacio alguno en parte 0 su
totalidad ocasionado por el uso o deterioro natural del bien inmueble.

para el uso de

mezclarse
trato “El

Quinta.- Ambas partes contratantes acuerdan que por el uso y goce del bien inmueble y
edificios; “El Arrendatario” pagara por concepto de renta mensual a “El Arrendador”, la
cantidad de $5,244.76 (Son: Cinco mil doscientos cuarenta y cuatro pesos 76/100 M.N.),
mas el impuesto al valor agregado, a la cual se le efectuaran las retenciones de .S.R. y
2/3 del I.V.A, por la renta del inmueble en mencion, lo anterior conforme a la siguiente

tabla:
Concepto L g T ashkliTotal
Renta mensual $5,244.76
Mas el Impuesto al Valor Agregado 16% $839.16
Subtotal . $6,083.92
Retencion del Impuesto Sobre la Renta $524.48
Retencién del 2/3 del LV.A. _ $559.44
Total a pagar $5,000.00

La cantidad que debe cubrir “El Arrendatario” a “El Arrendador” por concepto de
renta, la efectuara dentro de los primeros diez dias de cada mes, obligandose “El

Arrendador” a expedir y entregara a “El Arrendatario” la factura correspondiente que
retina los requisitos fiscales vigentes, a méas tardar el dia Ultimo de cada mes.
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Asimismo, las partes acuerdan que la prérroga o renovacién del contrato de
amendamiento respecto del inmueble motivo del presente, seré a voluntad de las partes.

Sexta.- No podrd “El Arrendatario” sin el consentimiento por escrito de “El
Arrendador”, ceder o sub-arrendar el inmueble o parte del mismo, sino mediante
autorizacién expresa otorgada por “El Arrendador”.

Séptima.- De manera expresa queda convenido que “El Arrendatario” pagaré el
consumo de energia eléctrica, agua potable, teléfono y cualquier otro tipo de servicio que
utilice y consuma del inmueble y edificios arrendados.

Octava.- Ambas partes de comun acuerdo sefialan que “El Arrendador” se compromete
y obliga a:

- Qarantizar y permitir a “El Arrendatario” el uso y goce pacifico del bien
inmueble objeto del presente contrato.

- aresponder ante “El Arrendatario” de los dafios y perjuicios que se puedan
ocasionar, por la eviccion que pudiera tener respecto del inmueble objeto del
presente contrato.

- aresponder ante “El Arrendatario” por los dafios y perjuicios que le pudiera
ocasionar, por los defectos o vicios ocultos en el inmueble objeto del
presente contrato, que sean anteriores al presente contrato de arrendamiento.

Asi como los demas establecidos y contemplados en los articulos 2687, 2688, 2690,
2692, 2693, 2694 y 2709 del Cédigo Civil vigente del Estado de Quintana Roo.

Novena.- Le es expresamente prohibido a “El Arrendatario” tener en la localidad
arrendada sustancias peligrosas, corrosivas e inflamables, los dafios que pudiera causar
por contravenir esta clausula seran por su cuenta y responsabilidad.

Décima.- Ambas partes estdn plenamente de acuerdo en que Unicamente “El
Arrendatario” podra dar por terminado en forma anticipada el presente contrato sin
necesidad de declaracién judicial en cualquiera de los siguientes casos: a) cuando “El
Arrendatario” asi lo determine por motivos personales de cualquier naturaleza, b)
cuando “El Arrendatario” por motivos presupuestales no pueda continuar pagando
el arrendamiento, y ¢) cuando “El Arrendador” incumpla con alguna de sus
obligaciones y/o prohibiciones y/o contravenga alguno de los términos establecidos en el
presente contrato, sin que por dicha terminacién anticipada se genere o tenga algun ti
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N de responsabilidad civil “Al Arrendatario” pues asl queda estipulado desde este
momento entre las partes, y en el caso de que se llegue a dar dicho supuesto, “El
Arrendatario” deberd comunicar por escrito a “El Arrendador” las causas que
dieron motivo para la terminacién del contrato, lo cual comunicara la fecha de la
terminacién anticipada del presents contrato y “El Arrendatario” procederd a
desocupar el bien Inmueble sin que por dicha terminacién anticipada “El
Arrendador” tenga el derecho a el reclamo de dafios o perjuicios o al pago de
indemnizacién, toda vez que desde este momento as! queda convenido y establecido
por voluntad plena de “El Arrendatario” y “El Arrendador” respecto a que el presente
contrato Unicamente lo puede dar por terminado en forma anticipada “El Arrendatario”, y
en esos términos “El Arrendador” por su plena voluntad desde este momento libera o
condona “Al Arrendatario” el reclamo ylo pago de dafios o perjuicios, por la terminacion
anticipada que se pudiera dar del presente contrato.

Décima primera.- Ambas pares de comin acuerdo sefialan que se someten
expresamente a la Jurisdiccién de los Tribunales competentes del Distrito Judicial de
Chetumal, Quintana Roo y a las leyes, reglamentos y demas disposiciones legales
vigentes en el estado, para la solucién de cualquier controversia que surja con motivo de
la interpretacién, cumplimiento y/o ejecucion de lo establecido en el presente contrato,
renunciando expresamente a cualquier otro fuero que por razén de su domicilio presente
o futuro, o por cualquier otra causa pudiere corresponderles.

Los contratantes perfectamente enterados del contenido y alcance legal de todas y cada
una de las clausulas anteriores, firman el presente contrato para su debida constancia, en
la ciudad Chetumal, Quintana Roo, al 01 del mes de marzo del afio dos mil diecinueve.

el Colegio” “El Arrendador”

z Gonzélez. ¢. Zaira Anais Serrano Ruiz.

( 6 J TESTIG
Lic. Zoila V'%6e; nica Garcia Guerrero. M.

Directora Administrativa Coordinadgra dé Zona ro del “COBAQROO”.

del “COBAQROO".

Al Marrnam <. . 2 T —————
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